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Fremtiden for Grundejeren.dk

AF MICHAEL RINDER - FORMAND - GRUNDEJEREN.DK

Grundejeren.dk skal fgrst og fremmest vaere sparringspartner for
bestyrelserne i medlemsforeningerne, stgtte op om principielle
sager for medlemsforeningerne og deres grundejere, samt veere
interesseorganisation i forhold til myndigheder og den langsig-
tede udvikling af Kgbenhavn. Det mener den nye formand for
Grundejeren.dk.

er er nu gaet godt en maned siden, at jeg modtog valget som formand

for Grundejeren.dk. Vi har i bestyrelsen har haft vores fgrste mgde, og
vi har haft lejlighed til at drgfte indsatser for det kommmende ar, og jeg vil
derfor gerne dele mine overvejelser om retningen for Grundejeren.dk, og

nogle af de konkrete indsatser, som vi vil prioritere.

ndledningsvis vil jeg dog gerne benytte lejligheden til at takke Jacob

Gorm Larsen for hans store indsats som formand for foreningen siden
2019. Jacob har i sin formandsperiode fastholdt og udviklet Grundejeren.dk,
og Jacob har szerligt arbejdet ihzerdigt i forhold til spgrgsmalet om udviklingen
af villakvarterne og de politiske signaler, og indsatsen har betydet, at politikere
og embedsmaend pa radhuset i stgrre grad lytter til Grundejeren.dk og faktisk
ogsa spgrger Grundejeren.dk til rads forud for politisk behandling af sager i
fx Teknik- og Miljgudvalget. Det valgmgde, der 1a i forlaengelse af repraesen-
tantskabsmgdet, og som er refereret i en artikel i dette blad, afspejler ogsa
dette, hvilket kom til udtryk i sdvel de politiske partiers deltagelse i mgdet,
som de mange tilkendegivelser fra politisk side, der var helt i trad med
Grundejeren.dk’s fokus pa de unikke veerdier, som villakvarterne besidder.

Herudover har bl.a. parkeringsudfordringerne og klimasikring pa de
private feellesveje vaeret andre temaer, som Jakob ogsa har medvirket til
at seette fokus pa, og vi har set en positiv udvikling i medlemstallet, der
har veeret stgt stigende, og hvor vi har rundet et medlemstal pa 8.000
grundejere.

Jeg er derfor ogsa meget glad for, at Jacob fortsaetter som suppleant i
bestyrelsen, hvor vi fortsat kan traekke pa Jacobs betydelige erfaring.

N ar det handler om de fremadrettede opgaver for Grundejeren.dk, sa ser
jeg ikke behov for et aendret syn pa de overordnede opgaver, hvor der
er tre hovedopgaver for Grundejeren.dk.

or det fgrste skal Grundejeren.dk vaere den primaere sparringspartner
Ffor bestyrelserne i vores medlemsforeninger. Det er bade i forhold til
lzbende sager der gar udover den daglige drift, det veere sig byggesager,
forhold overfor kornmunen, etc. Men det gaelder ogsa nogle af de ydelser
der stilles til radighed for medlemmerne, hvad enten det er advokatord-
ning, bestyrelseskurser, standardvedtaegter eller feelles bestyrelsesansvars-
forsikring. P>
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Dette er ogsa et af de omrader, hvor jeg mener, at vi kan blive endnu bedre,
hvilket fx kan ske gennem en styrket deling af viden - bade fra bestyrelsen,
men ogsa deling af erfaringer pa tveers af grundejerforeninger saledes, at
vi leerer fra hinanden, og det er et af de omrader, som jeg vil arbejde videre
med i min rolle som formand for Grundejeren.dk

en anden rolle som Grundejeren.dk spiller som paraplyorganisation er,
Dat vi har ressourcerne til at stgtte op om principielle sager pa vegne af
grundejerforeningerne. Dette kan fx vaere bidrag til udredninger eller i for-
bindelse med principielle retssager, men det kan ogsa vaere afklaring eller
udvikling af veerktgjer, der letter eller styrker grundejerforeningerne i deres
arbejde, hvorved det undgas, at hver enkelt grundejerforening skal opfinde
den "samme dybe tallerken”.

Som eksempel sa medfgrer nedrivninger, nybyggeri og ombygninger ofte
gener for faerdslen, og der sker desveerre ogsa ofte skader pa fortov, vejbrgn-
de mm. og mange grundejerforeninger har derfor efterlyst Igsninger, der
kan sikre, at udgifterne til efterfglgende udbedring af skader ikke ender i
grundejerforeningen.

Sammen med SGF har vi i 2025 bidraget til at undersgge Igsninger pa det,
der kan sikre grundejerforeningerne bedre mod den type udgifter, og et
Igsningsforslag blev praesenteret i det seneste nummer af Grundejeren.dk.

Det vil vi arbejde videre med, og vi vil tage nye sager op i dialog med med-
lemsforeningerne.

ndelig spiller Grundejeren.dk en vigtig rolle som interesseorganisation

for grundejere i forhold til dialogen med myndighederne om princi-
pielle spgrgsmal eller problemer samt om den langsigtede udvikling af
Kgbenhavn.

Udfordringerne vedrgrende fx gravearbejder og parkering der fylder i de
enkelte medlemsforeninger, hvor usikkerhed om kvaliteten af reetablerin-
gen efter gravearbejder og pendlere, der fylder vejene op med biler og vare-
vogne, kan veere vanskelig at handtere for den enkelte grundejerforening.

Her forsgger Grundejeren.dk igennem en Igbende dialog med politikerne
og embedsapparatet at skabe rimelige vilkar for grundejerforeningernes
arbejde.

Samtidigt taler nogle politikere om at skabe flere boliger i byen gennem
forteetning af villakvarterne, men glemmer i den forbindelse, at vores villa-
byer er en af juvelerne i Kgbenhavn. Vores villaomrader bidrager i betydeligt
omfang til opfyldelsen af koommunens grgnne malsaetninger, og vi gnsker
derfor ikke en afvikling af villaomraderne, men i stedet en udvikling, der
ikke skal fokusere pa nedrivning og nybyggeri, men i langt stgrre grad pa
at vaerne om og bygge videre pa de vaerdier, der ogsa var geeldende, da
villabyerne blev etableret. Det var dengang et gnske, at der ogsa skulle
veere plads til naturen i byen, og det er fortsat en vigtig dagsorden, som jeg
haber, at vi Grundejeren.dk kan veere med at holde hgjt i de kommmende ar
f.eks. gennem kommuneplanen.

en bedste made at praege udviklingen p3, er ved at sta sammen om
Dde faelles udfordringer, og derfor vil vi ogsa forsgge at fa endnu flere
grundejerforeninger med i Grundejeren.dk i de konmende ar.
Jeg gleeder mig til samarbejdet med alle medlemsforeningerne og til
det videre arbejde med at varetage grundejerforeningernes interesser i
Kgbenhavn. ll
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POLITIK

Regeringen er klar til
at bidrage til storm-
flodssikring af hoved-
staden

Malet er at komme videre med

en samlet Igsning af hovedstads-
omradet, sa bade boliger, erhvery,
kritisk infrastruktur bliver sikret
mod stormflod og oversvgmmelse.

| en pressemeddelelse fra Miljg- og
Ligestillingsministeriet citeres Miljg-
minister Magnus Heunicke for at sige:
"Vier bagud med klimasikringen af
Danmark, og det gaelder ogsa vores
hovedstad, som slet ikke er godt nok
beskyttet mod de stormfloder, som kan
ramme os nar som helst. En stormflod i
Kgbenhavn kan medfgre store gdeleeg-
gelser, ikke kun for befolkningen, men
ogsa for kritisk infrastruktur, som sam-
fundet er dybt afhaengige af. Derfor vil
staten nu bidrage til finansieringen af
de fgrste miljgkonsekvensvurderinger

af den sydlige del af Kgbenhavn. Det er
det naeste skridt i stormflodssikringen
af hovedstadsomradet.”

Transportminister Thomas Danielsen
udtaler:

"Nu er der afsat midler til at hjeelpe til
med, at vi kan komme videre med en
samlet stormflodssikring af hoved-
stadsomradet, sa vi far sikret bade
boliger, erhvery, kritisk infrastruktur og
alle de andre veesentlige aktiver i vores
hovedstad. Jeg ser frem til den videre
proces og til at drgfte sagen med kom-
munerne.”

Regeringens beslutning er baseret pa at:

- Sund & Beelt har udfgrt en statsligt
koordineret forundersggelse for
stormflodssikring af hovedstadsom-
radet med deltagelse af de omfattede
kommuner (Kgbenhavn, Hvidovre,
Tarnby og Draggr) og infrastruktur-
selskaber med aktiver i omradet. Det
undersggte projekt er dimensioneret
efter at kunne afvaerge en maksimal
stormflodshaendelse i 2075.

- Det er Sund & Baelt, som vil udfgre
miljgkonsekvensvurderinger for
fagrste delstraekning af projektet om
stormflodssikring af hovedstaden,
som forventes at tage ca. tre ar.

- Regeringen har afsat 186 mio. kr. som
bidrag til analyserne, der foreslas fi-
nansieret via Grgn Fond. Regeringen
vil pa den baggrund fortszette dialo-
gen med kommunerne om projektet,
herunder om kommunal medfinan-
siering af de naeste undersggelser.

- Transportministeriet varetager den
faglige opgave og koordinationen af
undersggelsesfaserne af hovedstad-
sprojektet.

Kilde: https./mim.dk

Undga tvivl og tvist.
Spgarg en jurist.

Hos BuusMark har vi stor erfaring
indenfor radgivning af
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Som husadvokater for Grundejeren.dk
har vi hjulpet mange foreninger og
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Vi hjeelper nér det handler om om
medlemspligt, servitutfortolkning,
vejforhold og lignende, sé& | kan undgé
tvivl og tvister i jeres forening.
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e radgivning

e kurser

Fa mere at vide hos
Lars Rasmussen

pa telefon: 3038 2108
og pa e-mail: Ir@ri.dk
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BKONOMI

Prisen pa boliger i
Kgbenhavn er steget
markant i 2025

Mens boligpriserne i det meste af
landet udvikler sig moderat, er de
vokset med op mod 20 pct. det
seneste ar i Kgbenhavn.

De store prisstigninger pa boligmarke-
det i Kgbenhavns-omradet bekymrer
ikke Nationalbanken. Her tror man ikke
atvierindeien boligboble.

| Nationalbankens seneste analyse,
konkluderes det at kgberne pa det
kgbenhavnske boligmarked er ganske
velpolstrede.

Selvom priserne er steget markant
i Kebenhavn de senere ar, laeagger bo-
ligkgberne i gennemsnit 22 procent af
boligens veerdi som udbetaling.

| falge DR udtaler vicedirektgr i
Nationalbanken og chef for Finansiel
Stabilitet Peter Storgaard:
"Vi kan se, at udbetalingerne har veeret
stigende over arene, sa det er stgrre
udbetalinger, der bliver lagt nu, end
det var for nogle ar tilbage."

Hvis man kigger naermere pa analy-
sen fra Danmarks Nationalbank sa kan
man blandt andet laese at:

"Perioder med hgje boligprisstignin-
ger har fgr fgrt til overoptimisme og
veeret efterfulgt af store boligprisfald.
Overoptimisme, afledt af udviklingen
pa boligmarkedet, forstaerker udsving i
lantagning og forbrug med konsekven-
ser for hele samfundsgkonomien savel
som den enkelte boligejer.”

Nationalbankens hovedbudskaber er:

Hgjere indkomster og udbetalinger
Over en leengere arraekke er bolig-
kgberne kommet med stgrre udbe-
talinger, og det er i stigende grad
husstande med hgje indkomster, der
star for boligkgbene. Det vidner om en
tiltagende konkurrence om de eksiste-
rende ejerboliger —seerligt i og omkring
Kgbenhavn, hvor udbuddet er relativt
begraenset. Det peger pa fortsat hgj
konkurrence i Kgbenhavn.

Forventningerne kan blive hgjere
Hgje boligprisstigninger kan bidrage til
hgjere boligprisforventninger, som kan
fa priserne til at stige yderligere.
Udsving i boligpriserne pavirker lan-

tagningen blandt boligkgbere, men
0gsa blandt eksisterende ejere, som

fgr har omsat gget boligformue til gget
forbrug ved at belane friveerdi. Den
udvikling kan komme pludseligt, som
det fx var tilfeeldet i midten af OQ’erne,
hvor boligpriser og forbrug efterfglgen-
de faldt markant.

Mere robuste boligkgbere

Malrettede tiltag siden finanskrisen
har bidraget til at saette graenser for
kgbernes l[antagning og renteekspone-
ring. Det afspejles i en mere moderat
geeldsaetning hos boligkgberne de
senere ar, trods stigende boligpriser.
Dermed star kgberne samlet set bedre
rustet mod en situation med vaesentli-
ge boligprisfald.

Kilder: www.nationalbanken.dk og
www.dr.dk

Grundejeren.dk
onskeralleen
fredfyldtjul og
et festligt nytar
Viser fremtil at fortsaette

indsatsen for grundejernei
Kgbenhavn 2026




FALLESSKAB

UNDERVZARKER kan
gor drammen om
mere feellesskab til
virkelighed

UNDERVZRKER er Klar til at ildsjeele
og foreninger over hele landet kan

sgge stgtte til frivillige projekter, der
skaber nye rammer for faellesskaber

Det er Realdania der star bag projekt
UNDERVZARKER der stgtter frivillige
projekter, der skaber nye rammer for
feellesskaber

Pa https://Jundervaerker.dk kan du se
hvordan din forening kan fa mulighed
for at fa stgtte til at udvikle lokale feel-
lesskaber. Det fremgar blandt andet at:

Har du en ide til, hvordan | kan ggre
et sted i jeres lokalomrade til et nyt
mgdested og en ramme om jeres
feellesskab, hvor | kan lave lige netop
det | drammer om? Sa er Realdanias
pulje UNDERVZARKER maske noget
for jer. Puljen stgtter ildsjeele i at ggre
projektdrgmme til virkelighed.

Feelles for ildsjeelenes indsats er, at
den skaber rammer for frivillige akti-
viteter, styrker sammenholdet og ggr
lokalsamfund mere levedygtige.

Stgtte til lokale ildsjzele
Siden 2011 har Realdania malrettet
stgttet frivilligt drevne projekter i det
byggede miljg. Nu inviterer foreningen
igen alle der arbejder frivilligt og en-
gageret med at skabe nye rammer for
feellesskaber i det byggede miljg, til at
sgge stgtte gennem Undervaerker.
"Lokale ildsjeele er ofte de bedste til at
se muligheder i deres lokalomrade, og
de har en afggrende rolle i at forlgse de
lokale potentialer. Med deres energi og
vedholdenhed skaber ildsjeelene gode

rammer for feellesskaber — bade pa
landet og i byerne, og med relativt sma
midler skaber de stor effekt. Derfor er
jeg rigtig glad for, at vi kan stgtte op om
ildsjaelenes projekter. Vi glaeder os til at
modtage ansggninger med gode idéer
til byggeprojekter, der skaber spaen-
dende rammer for frivillige aktiviteter,
sammenhold, feellesskaber og levende
lokalsamfund,” siger Laura Kristine
Bjerre Munch, projektchef i Realdania.

Hun uddyber: "Formalet med
kampagnen er at hjeelpe ildsjaeelenes
gode idéer med at blive til feerdige,
virkeliggjorte byggeprojekter. Vores
erfaringer viser faktisk, at selvom det
ofte er uprgvede kreefter, der star bag,
kommer sa godt som alle projekter i
mal. Ofte er Underveerker lige preecis
den saltvandsindsprgjtning, der hjeel-
per ildsjeelene med at lykkes."

Nyskabende idéer sgges

Med den nye ansggningsrunde haber
Realdania at se endnu flere idéer blive
til virkelighed — gerne med nyska-
bende perspektiver. Idéer, der bygger
feellesskaber, eksperimenterer med
klima- og ressourcebesparende meto-
der og bidrager med nye bud pa lokale
mg@desteder.

Fristen for ansggninger i 2026 er
den 24. februar 2026. Der kan ansgges
om op til 1.200.000 kr. til et projekt.
Bevillingen kan kun bruges pa udgifter
relateret til byggeri og anlaeg samt til
radgivning i forbindelse med byggeriet
eller renoveringen.

Afhaengig af projektets stgrrelse og
finansieringsbehov vil der blive lagt
vaegt pa medfinansiering. Realdania
forventer at stgtte op til 18-23 projekter
som en del af denne ansggningsrunde.

Se mere her: https://undervaerker.dk/
presse-og-nyheder/ansoeg-undervaer-
ker-og-goer-jeres-byggedroem-til-vir-
kelighed/

e,

FALLESSKAB

Skal vi arbejde med
beredskab i grundejer-
foreningerne?

Hvad ggr |, hvis jeres omrade pludselig
star uden el, varme eller vand i flere
dage? Hvordan kan et lokalt faellesskab
ggre en forskel?

Styrelsen for Samfundssikkerhed har ud-
sendt en vejledning rettet mod boligforenin-
ger og andre lokale feellesskaber, herunder
ogsa grundejerforeninger, hvor styrelsen
med materialet gnsker at understgtte og
styrke det lokale beredskab, og der er i denne
tid ogsa sat reklamer op om dette tema
rundt i byen.

Materialet tager udgangspunkt i, at jo mere
man i feellesskaber som grundejerforenin-
ger er i stand til at tage sig af hinandenien
krisesituation, jo mere kan myndighederne
fokusere pa at bruge kreefterne der, hvor
behovet er stgrst, og derved udnytter vi de
samlede ressourcer bedst muligtien
krisesituation.

Myndighederne anbefaler faellesskab
Baggrunden skal blandt andet findes i myn-
dighedernes anbefaling af, at alle skal opbyg-
ge et hjemmeberedskab til mindst tre dggn,
men at det ogsa er vigtigt, at man lokalt er
parat til at hjeelpe hinanden, hvor nogle har
flere ressourcer end andre. Det omfatter, at
der er tag over hovedet, vand og varme samt
mad til alle, og ogsa om et faellesskab, hvor
man i krisesituationen kan tale, stgtte og
holde humgret oppe hos hinanden.

Og er man forberedt, sa kan man reagere
hurtigere og mere effektivt samt reducere
risikoen for forvirring, panik og misforstaelser.

Myndighederne haber pa, at vi frivilligt vil
ga i gang med beredskabsarbejdet, men er
det overhovedet noget, som vi skal bruge
vores tid pa i grundejerforeningerne?

Grundejeren.dk har erfaret, at nogle grund-
ejerforeninger er begyndt at drgfte bered-
skab som et potentielt indsatsomrade, og
grundejeren.dk vil fglge denne udvikling, og
modtager gerne henvendelser fra grundejer-
foreninger, der overvejer at tage beredskabsi-
nitiativer.

Materialet vedrgrende beredskab fra
Styrelsen for Samfundssikkerhed kan findes
her: https://samsik.dk/lokalt-beredskab/
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Fa gode rad til at holde
tyvene ude af jeres kvarter

Du og dine naboer kan vaere med til at mindske risikoen for indbrud,
hvis | sikrer jeres dore og vinduer og holder aje med hinandens boliger.

Bestil et gratis beseg af en Bo trygt-ekspert og fa konkrete rad til at forebygge,
at tyvene vaelger jeres boliger. SCAN MIG
Besaget kan fx vaere i forbindelse med jeres generalforsamling — det varer ca. 1 time E E

og tager udgangspunkt i jeres kvarter og boligtype.

Laes mere og bestil et besog af en Bo trygt-ekspert pa botrygt.dk/korps E -

|
Bo.trygt.

Videncentret Det
TrveFonden Realdania . Kriminalpreeventive
[ Bolius Rad




KOMMUNALVALG 2025

Kommer deren ny
politisk virkelighed
forvillakvartererne?

ar du lseser dette er kommunalvalget overstaet.

n inden da tog Grundejeren.dk initiativ til et valgmgde hvor
i udfordrede politikerne i kommunens Teknik- og Miljgudvalg
il at komme med deres bud pa udviklingen af parcelhus- og
artererne i vores by.

e politikerne og hvilke holdninger gav de udtryk for
et kan du fa et indblik i pa de falgende sider.

Spgrgsmalet er, hvad den nye kommunale, politiske virkelighec
forer med sig. Det vides ikke endnu. Men en ting er sikker:
Grundejeren.dk holder et vagent gje med udviklingen.

e " GRUNDEJEREN.DKB% - ";"'Lf-
: e
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KOMMUNALVALG 2025

Eksperterne
viser vejen
med masser
afinspiration
og forslag til
lgsninger

Pa det velbesggte valgmgde
den 23. oktober, som
Grundejeren.dk stod bag
havde vi inviteret tre
eksperter. Inden politikerne
fik ordet, gav de hver deres
bud pa hvordan de ser
vaerdien af og udviklings-
mulighederne for parcelhus-
og villakvartererne i vores by.

AF MICHAEL MOSSEFIN - JOURNALIST

Et aeble med pa vejen

grste oplaeg blev leveret af Signe
Wenneberg som star bag websitet
'Den Lille Grgnne Avis'.

| Signes oplaeg handlede det blandt
om biodiversitet, arkitektur og truslen
om nedrivning i villakvarterene, med
udgangspunk i et klimaperspektiv.

Signe gjorde opmaerksom pa, hvor
stor belastning pa vores CO,-regnskab,
det indebaerer af at nedrive en byg-
ning, og hvor stort ressourceforbrug,
det dbenbart kreever at bygge nyti
Danmark.

Det viser sig, at vi, i Danmark, er
blandt skurkene i Europa hvad angar
ressourceforbrug og arbejdet for en
baeredygtig udvikling af vores planet.

| dag er vi der, hvor Danmark allerede
i marts har brugt flere ressourcer, end
jorden kan genskabe pa et ar. Det skyl-
des ikke mindst den made, vi bygger pa.

Vi bygger og river ned som om der
ikke er noget vi skal passe p3, i forhold
til klodens naturressourcer og naeste
generations overlevelse.

Vi taenker for lidt p3, at vores verden
ikke er noget vi ejer, men har til Ians.

Vi ma tage ansvar

Det betyder, at visom hus- og grund-
ejere ma tage ansvar for at passe pa
vores hus og have, sa det kan sta sa
laenge som muligt.

Derfor er der al mulig grund til at
taenke ngjsomt og baeredygtigt i
forhold til at bevare det, der allerede
eksisterer i vores villakvarterer, bade i et
klima- og baeredygtighedsperspektiv.

Hvis vi bare river ned og bygger nye
typehuse, dobbelthuse eller etagebo-
liger ivillakvartererne, kan det, som vi
mister, veere den gode fornemmelse
af naboskab, fglelsen af samhgrighed,
den lokale kulturoplevelse samt zeste-
tikken i arkitekturen og de gamle haver
og treeer.

Den slags holdninger kan muligvis
forekomme 'forkeelet' set i forhold til,
at der dermed ikke er plads til lige sa
mange beboere i et villakvarter, som

der ville veere, hvis man for eksempel
byggede etageejendomme.

Men er vi ikke bedst tjent med at leve
i en by hvor kvartererne og omraderne
er blandede?

Foretraekker blandet byggeri

Signe bor selvien del af Kgbenhavn,
hvor byggeriet er meget blandet. Her
er der etageejendomme, som er bade
almennyttige, andele- og ejerbaserede.
Her er der grgnne omrader, bgrnein-
stitutioner og alt muligt andet, som
bidrager til et blandet multikulturelt
og -funktionelt kvarter.

Signe har selv en hjgrnegrund, der
graenser op til en etageejendom. Pa
grunden er der flere gamle frugttraeer,
hvor der er masser af aebler.

/Zblerne deles ud blandt andet til
bgrnene, der kommer forbi pa vej til
skole. Blot ét eksempel p3, at det giver
mening, at der ogsa er omrader med
grgnne 'lunger' i form af grgnt og
biodiversitet i vores storby.

Det skaber veerdi og glaede, der raek-
ker ud over ud over villakvarterernes
'greenser. [ |

Signe Wenneberg driver i det
daglige sit eget nyhedsbaserede
forum pa www.signewenneberg.dk.
Det kalder hun 'DEN LILLE GRONNE
AVIS.

Her finder du journalistisk stof
og hjemmesiden er samtidig et
sted, hvor du kan veere en del af et
feellesskab.

Indholdet kredser isser om byg-
ningskulturary, grgn omstilling,
miljg og baeredygtighed.
https://signewenneberg.dk/
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Barn har godt af grgnt

iologen Morten DD Hansen lagde
Bi sit oplaeg ud med at citere en
artikel fra tidsskriftet; 'Biodiversity and
Conservation'

'Engaging threats to garden biodiversi-
ty include their replacement by develop-
ment, conversion to hard surfaces and
declining plot sizes. Managing these
challenges and maximising the biodiver-
sity value of residential gardens requires
greater engagement from policymakers
and planners, and partnerships between
public bodies and private households to
co-ordinate local initiatives.'

Morten slog fast, at han mener, at
dette citat er essensen af det, som
biodiversitet i storbyen handler om.

Villakvartererne i storbyen er steder,
hvor der er mulighed for variation,
blandt andet af forskellige traeer -
gamle som unge - forskellige typer
kratveekst og andre planter, altialt en
varieret natur.

Nar biologer taler om at holde livi
vores arter, sa handler det i hgj grad om
menneskers forhold til natur.

Vi kan for eksempel skabe nogle
dejlige og rare miljger, som vores bgrn
kan vokse op i. Sa kan bgrnene opleve
snerlen blomstre og solsortens sang. Vi
ved nemlig, at bgrn har godt af grgnt.

Som menneskeart er vigennem tu-
sindvis af ar udviklet til at leve i kontakt
med naturen. Ikke til at leve i golde,
teet liggende betonblokke, som skaber
mistrivsel.

Masser af biodiversitet i haverne
Hvilken natur finder vi sa i Kebenhavn?
Pa naturbasen.dk kan man konstatere,
at der mange forskellige arter i byen.
For eksempel 41 forskellige dagsom-
merfuglearter, 439 overvintrende
insekter og 270 arter af spindlere. Det
er ikke ngdvendigvis sjaeldne arter.
Men det er arter, der er med til skabe
biodiversitet i storbyen.

Vi kan ogsa se, at der voldsomt
meget biodiversitet i villahaverne.

Det er ogsa tankeveekkende, at hvis
vi kigger pa opggrelser over taetheden
af solsort, ringdue, musvit, steer og
blamejse i bymaessig bebyggelse i
sammenligning med skoyv, sa viser det
sig, at solsorten er langt mere udbredt i
villakvartererne end i skoven. For de fire
andre fuglearter er villakvartererne de
naestmest udbredte habitater.

Det vil sige, at villakvartererne scorer
meget hgijt i forhold til at skabe leve-
steder for fugle.

Dog handler det ikke ngdvendigvis
om at opstille beregninger af og mal
for hvor mange arter — og hvor stor bio-
diversitet i det hele taget - vi skal opna i
storbyen.

Interessen for natur er stigende

Det handler i hgj grad ogsd om den
formidling, der kan fa os til at fa gjnene
op for alle disse arter og naturen i det
hele taget.

Morten DD Hansen er uddannet
biolog og har i mange ar veeret en
hyppigt anvendt formidler af den
danske natur i radioen savel som
pa fjernsyn. Han er ogsa er forfatte-
ren bag mere end 500 avisartikler
om den danske natur og bggerne
"Naturhistorier fra Nationalpark
Mols Bjerge", "Insekter i Danmark"
samt faghaefterne "Insekter pa
rejse", "Fugletraek" og "Mggbiller".
https://www.mortenddhansen.dk

Som et eksempel er det tankevaek-
kende, at over halvdelen af de danske
bier findes inden for vores bygraenser.

Se 0gsa pa pindsvinet, som man
til en vis grad kan betragte som en
relativt truet art i Danmark. Den klarer
sig dbenbart nu bedre i byen end pa
landet.

Under alle omstaendigheder er det
gleedeligt, at vores interesse for biodi-
versitet og natur er steerkt stigende i
disse ar. Det gaelder ikke kun blandt de
voksne. For eksempel er tilgangen af
unge til Dansk Ornitologisk Forening
tredoblet indenfor de seneste ar.

Mange har nemlig fundet ud af at
naturen kan noget. Og i dag har vien
raekke apps, for eksempel arter.dk og
Merlin Bird ID, der kan hjaelpe os med
at identificere for eksempel fuglearter.

Interessen for biodiversitet i byen har
ogsa faet keempe skub fordi sa mange
nu har fulgt de rad, der findes pa
Vildmedvilje.dk.

Bevar de gamle traeer

Kommunerne kan ogsa ggre en
forskel i forhold til at formidle viden
om bynatur. Eksempelvis har Assens
Kommune udformet en fantastisk
fin informationsfolder om bynatur
med konkrete anbefalinger. Den kan
hentes her: https://Awww.assens.dk/p/
Assens_dk/By%20Land%200g%20
Kultur/Miljoe%200g%20Natur/Natur/
Biodiversitetsfolder-Assens-Kommu-
ne-REVIDERET-24.pdf

Hyvis vi kigger pa bevoksningen i vil-
lakvartererne, sa er der ingen tvivl om,
at de gamle traeer har den allerstgrste
vaerdi. Man kan s& nok s mange blom-
sterblandinger, men de gamle traeer
kan ikke bare erstattes.

Det er naturligvis fint, at kgbe en vild
blomsterblanding, der kan sas i haven.
Anbefalingen er dog, at ngjes med en
blanding der kun bestar af 5-6 arter.

Og hvis du sgrger for at der er
redekasser til fuglene kan du nyde
de smukke fuglesang hver gang
du garihaven. ll




Gor harde overflader gregnne

ore Banke er arkitekt fra Third

Nature Architects. Tores oplaeg tog
udgangspunkt i, hvordan villakvarterer-
ne aktivt kan bidrage til klimasikring af
storbyen.

Tore konstaterede, at vi i de seneste
artier har vi faet et nyt syn pa vores
planet. Nar vi man ser pa Jorden ude fra
rummet, kan man ikke se landegraenser
er eller graenser mellem vejrsystemer.

Vi er alle en del af en klode, hvor alt
haenger sammen, og det bliver dermed
et spgrgsmal om vores eget liv og dgd.

Hvordan kan vi benytte denne er-
kendelse, til at give mere plads til det
grgnne? Tore tror pa, at det har en vaer-
di for den enkelte og for feellesskabet at
forholde sig til disse spgrgsmal.

Alt for mange hard overflader

Hvis vi undersgger, hvor meget plads,
der er afsat til harde overflader pa vores
veje og gader, viser det sig, at der kan
vaere op til 20% af de harde overflader,
der er udlagt til fliser og asfalt, som

ikke har nogen reel funktion. Det er
arealer, der ikke giver nogen reel veerdi
til kvarteret.

| stedet kunne arealerne for eksem-
pel beplantes med traeer og bruges til
at lede vandet vaek fra omrader, hvor
vandet skaber problemer.

Dermed kan man hgjne kvaliteten af
en del af det bebyggede omrade ved,
bade at skabe mere grgnt og samtidig
medyvirke til at modsvare de gener,
som klimaudviklingen kan medfgre for
eksempel i forhold til oversvgmmelser.

| Kgbenhavn, er der op mod 20% af det
samlede areal der belagt med fortovs-
fliser eller asfalt, som ikke bliver brugt
til noget. Disse uudnyttede arealer

udggr en mulighed for at plante nogle
af den million traeer, som kommunen
har vedtaget, at man gnsker.

Der er ogsa andre muligheder for at
udnytte byens harde overflader.

Flisen der kan ggre byen mere grgn
For eksempel er der udviklet en sakaldt
'klimaflise'. Klimaflisen holder sig inden
for de standardmal, som den traditi-
onelle kgbenhavnske fortovslise har.
Men forskellen, er at klimaflisen kan ab-
sorbere og bortlede nedbgrsvandet. Pa
den made kan klimaflisen medvirke til
at begraense oversvgmmelser og sam-
tidig bidrage til afvanding af grgnne
omrader, for eksempel vejbede.

Klimaflisen kan altsa bruges til at
ggre byen grgnnere og dermed skabe
attraktive sociale andehuller, hvor man
har lyst til at opholde sig.

.‘.i‘{ o

ﬂ.l

Tore Banke er arkitekt og partner
hos Third Nature Architects. Han

har en erhvervs-ph.d. i baeredygtig- s

hed og Computational Design,en *
kandidatgrad i arkitektur fra Det
Kongelige Danske Akademi og en
bachelorgrad fra Arkitektskolen
Aarhus. Hans mission er at skabe
holistiske, multifunktionelle Igsnin-
ger, der leverer malbare miljgmaes-
sige, sociale og gkonomiske fordele.
https:/ivww.mortenddhansen.dk

©THIRD NATURE ARCHITECTS

For meget plads til biler og gaende
| samarbejde med Forenet Kredit har
Tore Banke nu ogsa sat fokus pa mulig-
hederne for at udvikle villakvartererne,
sa de bliver grgnnere og skaber bedre
grobund for vand, natur og feellesskaber.
| villakvartererne kan man konstatere,
at der i mange tilfeelde er der afsat
rigtig meget plads til bilerne pa vejene,
ligesom der kan veere afsat meget
plads til de gaende.

| mange tilfeelde kan arealerne, der
er afsat til trafik udnyttes bedre, sa der i
hgjere grad bliver plads til til det grgnne
og til at man kan mgdes og skabe
grobund for feellesskaber.

I nogle villakvarterer er der flere
hundrede kvadratmeter, der kan
omdannes til mgdesteder og bynatur
og samtidig nedbringe risikoen for
oversvgmmelse.

| mange grundejerforeninger vil
derfor veere muligt at skabe den slags
Igsninger. Og det kan maske oveni-
kgbet sprede sig ved, at den enkelte
grundejer overvejer at ggre noget
lignende pa sit eget areal. Al
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Er der pladstil vilaomraderifremtidens storby?

Det er spgrgsmalet, som blev stillet til politikerne i Kebenhavns Kommunes Teknik- og Miljgudvalg, da de
fgr kommunalvalget tog imod invitationen fra Grundejeren.dk til at mgdes og diskutere villa- og par-
celhuskvarterernes fremtid i vores by. Her bringer vi et uddrag af debatten mellem politikerne og vores
daveerende formand Jacob Gorm Larsen.

Rasmus Rune Steenberger,
Socialistisk Folkeparti:

er er ubetinget plads til villaom-
Dréder i Kgbenhavn. Der kan godt
ske en forteetning, men det skal ske
naensomt og gerne i forbindelse med
en lokalplan.

Vi er optaget af at bevare villakvarte-
rernes egenart og karakter. Det, synes
Vi, giver mening.

Samtidig ved vi, at hvis vi skal finan-
siere udviklingen af byens infrastruk-
tur, for eksempel metro, kan forteet-
ning af boligkvartererne komme i spil.

Det kan veere i orden, at nogle villa-
ejere far lov til at lave et dobbelthus.

Men indgangsvinklen bgr veere, at
far man kgber en grund, skal det veere
klart, hvilke begraensninger og mulig-
heder, der er i forhold til at (ud)bygge
og for eksempel at faelde gamle traeer.

Det er ngdt til at ske med respekt for
kvarterets egenart, sa de, der kgber en
ejendom i kvarteret, far en forudsige-
lighed i forhold til hvad de kan fa lov til
at ggre - eller ikke ma ggre — pa deres
grund.

Vivil gerne bidrage til, at man kan
ggre brug af de arealer pa vejene, der
er darligt udnyttet i dag. Vi gnsker at
indskraenke vejarealerne, seenke ha-
stigheden, give plads til bump og til at
inddrage vejarealer, der giver plads til,
at man kan opholde sig der.

Vi gnsker at skabe hundrede grgnne
gader i Kgbenhavn.

Det kan blandt andet ske ved at
kommunen fortsat stiller en pulje til
radighed, som alle i Kebenhavn, der
har gode ideer til begrgnning af deres
vej, kan spge om stgtte fra.

Jeg synes, det er godt, at der er
kommet en ny praksis i udvalget, der
betyder, at vi ikke tillader s& meget
nedrivning.

Hvis vores foraeldre skal kunne flytte
ind hos os, nar de bliver gamle, kan det
blive aktuelt, at vi for eksempel far mu-
lighed for at ombygge vores garage, sa
den kan bruges til beboelse. Eller far
lov til at udnytte tagetagen.

Sa det er vigtigt at rammerne ikke
bliver for restriktive.

Vi skal veere abne for, at der kan ske
en gradvis, organisk fortaetning af
villaomraderne. Samtidig skal vi ikke
befaeste arealerne mere end ngdven-
digt. Jeg mener for eksempel ikke, at
det giver mening, at man skal have
parkeringsplads inde pa sin egen
grund, nar der er s meget vejareal.

Vi gar meget op i, at vi har en leven-
de grgn by, hvor mennesker har lyst til
at mgdes og dyrke faellesskaber. En by
hvor der er natur. Vi skal udpege flere
ikoniske traeer, som skal bevares, og
som kan skabe liv omkring sig. Klima-
krisen fortzeller os ogsa, at vi skal rive
mindre ned og genbruge mere, sa de
gamle bygninger kan fa nyt liv.

Vi skal bevare mere, vi skal give plads
til mere biodiversitet, og sa skal vi have
nogle klogere grgnne Igsninger. »
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Gorm Anker Gunnarsen,
Enhedslisten:

i har brug for nogle mekanismer,
der for eksempel forhindrer, at
store treeer bliver faeldet i villakvarterer-

ne.Jeg er ikke sikker p3a, at lzsningen
er bevarende lokalplaner, men det kan
muligvis veere en del af Igsningen.

Den grundleeggende spgrgsmal er
om finansiering handler orn materiale-
strgmme. Hvad ggr vi for at minimere
vores ressourcebelastning og holder os
inden for planetens graenser? Hvordan
kan vi minimere vores pladsbehov?
Bilerne kraever for eksempel enormt
meget af byens plads. Sa vi er ogsa
ngdt til at finde mader at minimere
behovet for biler pa.

Vores holdning er, at man skal sige;
'bevar eller forsvar' i forhold til ansgg-
ninger om ombygninger og om at rive

2eldre ejendomme ned. Det skal ske
ansvarligt i forhold til kulturarv og de
grgnne omrader.

Det har stor veerdi, at man kan
benytte radgivende organer som for
eksempel Miljgpunkt Amager i forhold
til at udvikle villakvartererne.

Man bgr ggre det muligt, at de en-
kelte foreninger far mulighed for at pa-
laegge de enkelte grundejere at bevare
de faelles veerdier, sa det forhindrer, at
det bliver alt for bureaukratisk

Louise Theilade Thomsen,
Venstre:

i mener, at de villakvarterer, vi har
Vi dag, skal bevares. De er en vigtig
del af Kgbenhavn. Vi skal ikke lave
lokalplaner, der giver mulighed for at
bygge hgje huse midti et villakvarter.
For mig er det vigtigt, at vi finder en

fornuftig balance mellem, hvor meget
vi pa Radhuset skal bestemme over ud-
viklingen, og hvor meget frihed, vi skal
give til den private ejendomsret.

Vi gar ikke ind for at rive huse ned
i villakvartererne og bygge nyt for at
finansiere udbygning af metro. Jeg
mener 0gs3, at villakvartererne har stor
betydning for storbyens biodiversitet.

Der skal veere plads til forskellighe-
der. Naturligvis skal kommunen szette
nogle rammer for, hvor hgjt man vil
bygge, hvordan man vil bygge osv.

Men vi skal som kommune ikke ga
ind og bestemme alle mulige detaljer
i forhold til, hvad grundejerne ma - og
ikke ma.

Vivil gerne veere med til at definere
nogle overordnede retningslinjer, for
eksempel i form af lokalplaner. Samti-
dig gnsker vi ogsa at give frihed. Frihed
til, at grundejerne kan saette deres eget
preeg pa deres kvarter.

Vi er ogsa glade for, at vi har medvir-
ket til, at der, hver gang, der er blevet
afsat midler til ny asfalt pa vejen, ogsa
er afsat penge til at anleegge noget
grgnt.

For os er det afggrende, at vi finder
balancen mellem, hvor meget vi skal
bestemme pa radhuset, og hvor meget
| selv skal styre som grundejere. Det
er ogsa vigtigt, at der kommer mere
biodiversitet i byen. P>
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Christopher Rghl,
Det Radikale Venstre:

eg vil ikke komme med en bastant

holdning der siger at der ikke er
plads til villakvarterer i byen:. Men vi vil
naturligvis komme til at udvikle byen.
For eksempel som forteetning langs
vejene.

I kommunen star vi over for en udfor-
dring i form af for fa boliger. Jeg tror vi
far brug for Lynetteholmens og endda
endnu flere boliger — ogsa pa den korte
bane. Og der er der et potentiale i par-
celhus- og villakvarterene.

Vi mener ogsa vi atter bgr kigge pa
mulighederne for at opfgre dobbelthu-
se. For mig — og andre i min generati-
on —vil det vaere fint at bo i en mindre
bolig i et dobbelthus.

| kommmunen har vi lokalplaner og
regler for hvor teet man ma bygge
og hvor stort man ma bygge pa en
villagrund sa jeg er ikke bekymret for at
bygge flere dobbelthuse.

Vi har foresldet at der bliver Igsnet
op for mulighederne for at der kan
bygges dobbelthuse. Det var der ikke
opbakning til i udvalget. Sa i dag bety-
der reglerne, at det slet ikke er muligt
at opfgre dobbelthuse. Det bgr der
I@snes op for.

Vi har lige nu overvejelser og sam-
taler om hvad vi kommer til at ggre i
forhold til servitutter og lokalplaner for
villakvartererne.

Lige nuerviigang med at udarbejde
en bevarende lokalplan for 'Forfat-
terkvarteret' i Kgbenhavn. Det er et
arbejde som jeg tror kommer til at fa
afggrende indflydelse i fremtiden, i for-
hold til hvordan | far indflydelse pa jeres
egen grund og pa hinandens grunde.

Det er en vigtig diskussion som vi
skal have fremover.

Der er et paradoks i forhold til at man
gnsker at bevare villakvarterene og
samtidig gnsker at saette rammerne fri.

Vi skal naturligvis udvikle Kgbenhavn,
blandt andet ved hjeaelp af nabohgrin-
ger. Og sa ma vi som politikere traeffe
de beslutninger der skal til.

Jeg mener for eksempel ikke at det
kan veaere rigtigt at vi som politikere
skal sagsbehandle hver gang der er en
ansggning om at opfgre dobbelthuse.

De regler der eksistere i forhold til at
bygge pa en grund, er den ramme vi
skal arbejde ud fra.

Niels E. Bjerrum,
Socialdemokratiet:

er kan godt ske en fortaetning i
Dvillakvartererne, men det skal ske
naensomt og gerne i forbindelse med
en lokalplan.

Nar vi taler om fortaetning, mener
jeg, at det fgrst og fremmmest handler
om den dialog, der skal veere villakvar-
terets naboer. Jeg synes, det er sveert at
lave regler, der altid kan gaelde alle. Der
skal veere plads til dialog.

Jeg kan ikke sige, at jeg altid er for
forteetning, eller at jeg aldrig er for
fortaetning. Villamiljgerne i Kgbenhavn
er sa forskellige, sa sa hensynet til for-
skelligheden ma ogsa spille ind.

Vi har taget ansvar for at skabe flere
boliger i Kgbenhavn for eksempel ved
skabe Lynetteholmen og udvikling af
Refshalegen. Vi star ogsa bag udviklin-
gen af boligomraderne i @restaden og i
Nordhavnen.

Vier ngdt til at tage livtag med den
udfordring, som vi har i Kgbenhavn,
hvor der er behov for flere boliger til for
eksempel unge mennesker og stude-
rende. Uden at det ngdvendigvis skal
ske ivillakvartererne.

| udvalget beslutter vi ofte, at byg-
ninger ikke skal rives ned. Og nogle
gange beslutter vi, at der er bygninger,
der er i sa darlig stand, at de skal fjernes.

Vi er ogsa ngdt til at respektere, at
der er grundejere, der har bygninger,
som de mener ikke skal bevares, sa der
kan bygges nyt.

Det er vigtigt at forholde sig nuan-
ceret til, hvad der er baggrunden for at
rive ned, og hvornar man skal bevare.

Kgbenhavn skal bestd med den di-
versitet, der eksisterer i boligbyggeriet.

Far vi presser Igsninger ned i villa-
kvartererne, er det vigtigt, at vi ogsa
bygger ud de steder, hvor der er mulig-
hed for det.

Hvis der skal fortaettes, er det vigtigt,
at vi tager hensyn til de gnsker, der
er lokalt. Samtidig er det vigtigt, at
vi har en by, hvor reglerne ikke er for
stramme, hvis man for eksempel er
en familie, der har brug for mere plads
eller som gnsker at fa mindre plads.

Morten Melchiors,
Det Konservative Folkeparti:

i vil bevare alle villakvarterne.

Her er vi- pa ingen made - in-
teresseret i at aendre elle rive ned. Vi
er heller ikke interesseret i at dele de
sma villagrunde op i mindre matrikler
eller for eksempel bygge dobbelthuse
pa dem. Det er grundene for sma til i
Kgbenhavn.

Vi skal bevare villakvarterernes egen-
art og lade villahaverne bidrage til det
grgnne Kgbenhavn.

Vier ikke interesseretiatrive ned i
villaomraderne. Vi gnsker ikke at bygge
boligblokke der, eller dobbelthuse pa
sma grunde. Vi vil gerne bevare egen-
arten ivillaomraderne.

Vi vil ogsa gerne vaere med til at ska-
be Igsninger for overfladerne i forhold
til, at der kommer mere regnvand i
fremtiden. Vi vil gerne plante flere
traeer, sa alle far mulighed for at se
store traeer, nar de kigger ud af deres
vinduer.
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Troels Christian Jacobsen,
Skamlgse Demokrater:

Vi mener, der er plads til villakvarte-
rerne i vores by. Men der skal vaere
faerre end der er i dag. Der er naturlig-
vis bgrnevenlige og idylliske villakvarte-
rer, for eksempel i Brgnshgj. Men der er
andre villakvarterer, der skal omdannes
til lejlighedskvarterer, sa der bliver
plads til flere kgbenhavnere. Vi gnsker
ikke at inddrage natur eller havomra-
der til boligomrader. Vi vil i stedet finde
plads til flere beboere i nogle af vores
villakvarterer.

Hvis | vil have metro laengere ud, for
eksempel til villakvarterer i Brgnshgj, sa
er | ogsa ngdt til at veere abne overfor
fortaetning af boliger, der kan finan-
siere metroen. Ellers ma | sige nej til
metro.

En fortaetning af villakvartererne
—ilille skala — gnsker vi ikke. Vi gnsker
bevarende lokalplaner, som for eksem-
pel betyder, at der ikke kan bygges
dobbelthuse, som medfgrer, at der
fremover holder to biler, i stedet for en
bil, i kvarteret.

Til gengeeld er vi tilhaengere af, at vi
ggr nogle villakvarterer til karrékvarte-
rer. S& opfordringen er, at | skal veere
abne over for, hvordan jeres kvarterer
kan udvikles.

Vi kan ikke blive ved med at bygge
pa natur, som for eksempel med Lynet-
teholm, der bygges ud i havet.

Vi skal undga lappelgsninger i
forhold til at udvikle vores by. Sa hvis
vivil have flere boliger i Kgbenhavn, er
vi ogsa ngdt til at inddrage villakvarte-
rerne. men naturligvis bevare dem, der
kan noget helt seerligt. ll

Jacob Gorm Larsen, Grundejeren.dk:

vis man taler om at finansiere udviklingen af byens infrastruktur ved at

fortaette villakvartererne, sa er det vigtigt at fa konkretiseret hvad potentialet
egentligt er? Vi gnsker jeres bud pa, hvor meget, der helt konkret kan finansieres
ved at forteette villaomraderne.

Problemet med de dobbelthuse, der blev bygget, indtil der blev sat en stopper
for det, var, at selv om der er grundlaeggende regler, der begraenser husets
stgrrelse pa grunden, sa blev der givet dispensationer, sa der for eksempel kunne
bygges et dobbelthus pa 140 m? pa en grund pa 250 m2.

Vived ogs3, at det er faktuelt forkert, nar nogle politikere haevder, at det ikke
er muligt at bygge dobbelthuse i Kgbenhavn. Problemet var, at forvaltningens
tilladelser til at bygge dobbelthuse accelererede. Siden da har det kraevet en
politisk tilladelse at fa lov til at bygge dobbelthuse. Tilladelse til det er givet i flere
tilfeelde. Sa det er altsa muligt.

Det er enormt vigtigt, at |, som politikere, ikke bare tager beslutninger baseret
pa, at | bruger den brede pensel hen over alle byens parcelhus- og villakvarterer.
Hvis | gar det, risikerer | at smadre villaomrader, som det har taget hundrede ar
at udvikle.

Sa vi vil opfordre jer politikere til fremtidigt i hgjere grad at involvere de lokale
beboere, nar der skal traeffes beslutninger om udvikling af deres villaomrade.

Fra Grundejeren.dk vil vi gerne give tre gode rad til politikerne:

1. Gaidialog og involver osi jeres diskussioner og beslutninger.

2. Forhold jer til fakta. Erfaringen viser, at der er alt for lidt fakta bag gnskerne
om fortaetning. Vi gnsker, at der saettes tal for, hvor meget, der skal fortaettes,
og hvordan det skal forega.

3. Vier ngdt til at skabe Igsninger, der er baseret pa det lokale. Man kan ikke
skabe Igsninger for villakvartererne i Kgbenhavn, der kun er baseret pa et
overordnet princip. ll
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Hvad stiller viop med parkerings-
helvedet pa de private feellesveje?

Op til valget henvendte Sundbyernes Grundejerfaellesskab sig til
Borgerrepraesentationen med forslag om, at kommunen udruller
tidszoneparkering i hele byzonen for at undga "parkeringshelvedet”
pa de private feellesveje. Her er baggrunden for henvendelsen.

AF ERHARDT FRANZEN, FORMAND FOR SUNDBYERNES GRUNDEJERFALLESSKAB (SGF)

et har leenge veeret kendt, at par-

keringsudfordringerne i Kgben-
havn og i seerlig grad pa Amager har
veeret tiltagende i omfang. De
mange nybyggerier af boliger
og dermed flere borgere i
byen, hvoraf mange har
bil, kraever selvsagt mere
parkeringsplads. Endvidere
har gget pendlerparkering
i omraderne med private
feellesveje i grundejerforeninger
omkring metrostationer og lufthavnen
pa Amager medfgrt en voldsom stig-
ning i brugen af kantstensparkering,
hvor de parkerede biler ofte blokerer
for gennemkgrsel pa de smalle private
feellesveje. | omrader pa Vestamager er
situationen tillige belastet af, at bilejere
i de nye byomrader vaegrer sig ved, at
skulle betale hgj parkeringsafgift i fx
@restads parkeringshuse og -anleeg og
derfor prgver at finde plads i neeromra-
det, hvor det er gratis at holde.

Situationen forvaerret

Situationen er tillige forveerret af, at
Teknik- og Miljgforvaltningen (TMF) i
Kgbenhavns Kommune i en arrackke
har givet den ene bygherre efter den
anden dispensation til at indrette
feerre parkeringspladser i nybyggeri

end reglerne siger, med det resultat, at

bygherre sa kan opfgre yderligere lej-

ligheder til 4-6 mio. kr. stykket i stedet
for parkeringspladser, og hvor

' '\_ bilejerne derfor ma finde plads

til parkering af bilen et andet
sted i byen. Mange steder
bliver det ved kantstenen
pa de naermest beliggende
private feellesveje.
| den situation blev parke-
ringsanliggendet derfor en varm

sag i forbindelse med kommunalvalget
i Kgbenhavn og det bliver spaendende
at se, hvordan den nye Borgerreprae-
sentation vil gribe udfordringen an, nar
medlemmerne kommer i arbejdstgjet i
det nye ar.

Tidszoneparkering i hele byzonen
Op til valget rejste SGF spgrgsmalet om
"parkeringshelvedet” pa de private feel-
lesveje i grundejerforeningerne i et brev
til Borgerrepraesentationen pa Radhu-
set med anmodning om, at kommmu-
nen udruller tidszoneparkering i hele
byzonen i lighed med de udrulninger
af parkeringszonerne, som kommunen
foretog i 2023/2024 og med mulighed
for etablering af lokale, private P-ord-
ninger, hvis der matte vaere omrader,
som havde gnske om dette.

En generel tidszoneudrulning ville
betyde, at det i et lokalomrade med
flere grundejerforeninger og afvigende
synspunkter om en ordning ville veere
lettere at fa en feelles tilslutning til en
evt. mere restriktiv privat P-ordning.

Etablering af private P-ordninger
Lige fgr valget den 18. november

forela der svar fra kommunen pa
SGF's henvendelse. Det var dog ikke
Borgerrepraesentationen, der svarede,
men Teknik- og Miljgforvaltningen,
som gjorde opmaerksom p3, at det
star grundejerforeningerne frit for at
etablere private P-ordninger, hvilket vi
jo udmaerket godt ved! | svaret skriver
forvaltningen videre, at en forudsaet-
ning for en samlet tidsbegraenset zone
i fx Kgbenhavns Kommunes del af
Amager ville vaere, at der gennemfgres
en naermere "analyse af behov, trafikale
konsekvenser og gkonomi, samt en
efterfglgende hgring og beslutning i
Borgerrepraesentationen”.

Svarbrevet slutter med, at forvaltnin-
gen -—sammen med politikerne —godt
er klar over de parkeringsmaessige
udfordringer, som grundejerforeninger
har; men at en opfglgning pa spgrgs-
malet om en generel tidszoneordning
skal Igftes op gennem en sadan analy-
se og et budgetnotat til Borgerreprae-
sentationen.

Sammen med Grundejeren.dk vil
SGF vurdere den videre handtering af
spgrgsmalet om en generel tidszone-
udrulning i Kebenhavn. Pa Amager er
det et udtalt gnske, at der ggres noget
ved sagen. ll




JURA

Q Byretten lagde veegt pa dette bevis-
Hvem har ansvaret nar der Sl{er krav, og tillagde det i den forbindelse
vaegt, at fodgaengeren ikke reagerede

UkakeI' pé dit isglatte fOI'tOV? med det samme overfor grundejeren,

og dermed selv var med til at sveekke

Hvem har ansvaret for glatfgrebekaempelse pa din vej? beviserne i sagen.
Her er et eksempel pa at pilen ogsa kan pege pa dig. Landsretten tog som naevnt et andet
standpunkt, idet landsretten lagde
AF ADVOKAT (L) A, BUUSMARK ADVOKATFIRMA vaegt pa at ulykkesstedet var en del af
en naturlig ganglinje og saledes omfat-
@stre Landsret har afsagt endnu en ejeren er erstatningsansvarlig over for tet af kommunens vintervedligeholdel-
dom omkring ansvar for glatfgre- fodgaengeren i anledning af ulykken. sesregulativ. Herefter lagde landsretten
beksempelse pa villaveje. Snerydningsfirmaet havde vaegt p3, at snerydningsfirmaet havde
Sagen omhandler en fod- indgaet aftale med grundeje- "indgaet aftale med grundejeren om
gaenger, der faldt pa et areal ren om at udfgre snerydning at udfgre snerydning og glatfgrebe-
som ikke var tilstraekkeligt og glatfgrebekaempelse i keempelse i overensstemmelse med de
glatfgrebekeempet. overensstemmelse med de pligter, der pahvilede grundejeren”.
Baggrunden var at pligter, der pahvilede grund-
grundejeren havde hyret ejeren i henhold til vinter- og Har du den rette aftale?
et snerydningsfirma til renholdelsesregulativet. For grundejere og grundejerforeninger
at udfgre vintervedligehol- Snerydningsfirmaet skulle er det saledes vigtigt at haefte sig ved
delse. Fodgaengeren staevnede derfor friholde grundejeren for landsrettens praemis om, at sneryd-
grundejeren og kreevede erstatning erstatningsansvaret over for fodgaen- ningsfirmaet via aftalegrundlaget
for sine skader. Grundejeren inddrog geren i anledning af ulykken. med grundejeren havde forpligtet sig
snerydningsfirmaet med krav om, at Landsretten fandt ikke grundlag for til ogsa at rydde ulykkesstedet, og at
dette skulle friholde grundejeren for at lade ansvaret bortfalde som fglge af "pligterne” saledes skulle forstas som
fodgaengerens erstatningskrav. for sen reklamation. kommunens vintervedligeholdelses-
Under sagen pastod snerydnings- regler.
firmaet, at lige preecis det sted, hvor Hvem har ansvaret? Konklusionen er derfor at det er
faldulykken skete ikke var omfattet af Udgangspunktet i dansk erstatnings- vigtigt at have et klart og tydeligt afta-
vintervedligeholdelsesaftalen, idet fal- ret er, at den der kraever erstatning skal legrundlag pa plads med snerydnings-
det skete pa et areal, som ikke direkte bevise, at firmaerne samt at sikre sig, at disse har
udgjorde en del af fortovet. 1. den der kreeves erstatning af har tegnet forsikring. Il
handlet ansvarspadragende,
Byretten frifandt grundejeren 2. dererlidt et tab Ostre Landsrets dom af 5. februar 2024
Byretten frifandt grundejeren og der- 3. og at tabet er en adaekvat fglge af i sag BS-27579/2022 og BS-26905/2022
med ogsa snerydningsfirmaet . den ansvarspadragende handling. U2024.2132

| den forbindelse lagde byretten
vaegt pa, at fodgaengeren forst skrev til
grundejeren to maneder efter faldet.
Det gjorde det vanskeligt for grund-
ejeren at sikre sig beviser.

Retten lagde desuden til grund, at
meget tydede p3, at der havde veeret
udfgrt vinterbeksempelse (af sne-
rydningsfirmaet?) i et tilstraekkeligt
omfang, selv om det havde det veeret
hensigtsmaessigt med fremlaeggelse af
timesedler, rapporter, fakturaer eller af-
givelse af forklaringer fra snerydnings-
firmaet og dets underentreprengrer.

Landsretten dgmte anderledes
Da sagen senere blev appelleret fandt
Landsretten - modsat byretten — at
faldet skete pa et sted, der matte anses
for en normal ganglinje for fodgaeen-
gere, hvor det i henhold til vinter- og
renholdelsesregulativ for grundejere
i den pagaeldende kommmune pa-
hvilede grundejeren at snerydde og
glatfgrebekaempe i feerdselskraevende
omfang.

Da grundejeren havde tilsidesat den-
ne pligt, fandt Landsretten at grund-

GRUNDEJEREN.DK - 18



IS OG SNE

Hvordan slipper du af med is og sne?

Der er fordele og ulemper ved bade salt og grus, nar fortov og indkgrsel
skal holdes isfrit. Men der er ogsa andre midler som kan bruges mod
is og sne. Se hvordan du undgar at fortov og indkgrsel bliver glat, nar

frosten saetter ind.

JESPER CARL CORFITZEN - LANDSKABSARKITEKT OG METTE JENSEN - JOURNALIST - BOLIUS

er er mange, der synes, at det er

hyggeligt, nar det sner, men som
husejer kan du ikke ngjes med at nyde
at se pa sneen. Du har nemlig pligt til
at fjerne sne og is fra dit fortov, indkar-
sel, havegang og trapper op til huset.

Bor du pa en privat feellesvej eller en
privat vej, skal du i samarbejde med de
gvrige grundejere ogsa rydde vejen.

x Glider en person pa dit fortov og
kommer til skade, fordi du ikke har
ryddet sne, risikerer du et sagsanlaeg.

| de fleste tilfaelde vil det vaere til-
straekkeligt at skrabe eller skovle sneen
vaek, men underlaget kan ogsa veere sa
glat, at det er ngdvendigt at ggre noget
ekstra.

Der findes flere produkter, som enten
smelter sneen og isen eller laegger sig
som et skridsikkert lag oven pa sneen.
De hyppigst anvendte produkter er:

- Vejsalt (natriumklorid)

- Tomidler med CMA og kaliumformiat
- Kalciumklorid

- Magnesiumklorid

- Urea

- Grus

- Kalksalpeter

- Aske

Vejsalt

Nar du spreder vejsaltet, oplgses natri-
umklorid'en og laegger sig som en tynd
saltlage pa vejens overflade. Hvor rent

vand fryser til is ved O grader celsius,
fryser saltlagen fgrst, nar temperaturen
falder til mellem minus 4 og minus 6
grader.

Fordele

- Smelter isen effektivt.

- Er billigt.

- Er let at skaffe. Det kan bl.a. kgbes pa
tankstationer og i byggemarkeder.

- Erletat bruge.

- Stopper ikke kloakkerne til, da det let
oplgses i sneen eller regnvandet.

Ulemper

- Skader beton og fliser. Det kan fx
pdelaegge overfladen og give huller.
M3 ikke anvendes pa betonkonstruk-
tioner som svalegange og altaner, da
jernetinde i betonen ruster.

- Er giftigt for treeer, haekke og andre
planter.

- Far metal pa biler, cykler og have-
hegn til at taere og ruste.

- Giver gmme katte- og hundepoter,
fordi huden tgrrer ud.

- Seetter grimme rande pa fodtgj og
kan gdelaegge gulvet, hvis det slaebes
ind i huset.

- Er miljgskadeligt, da det belaster
grundvandet, gdelaegger jorden og er
skadeligt for naturen langs veje og i
sger og vandhuller.

Fgrst snerydning, dernaest saltning
Salt kan ikke bruges til at smelte stgrre
maengder sne. Fjern derfor sneen, fgr
du salter.

Det er mest effektivt at salte, allerede
nar der er udsigt til sne og frostgrader,
da saltet virker bedst, inden sneen eller
islaget har bidt sig fast.

Du kan spare pa saltet ved at lave en
saltlage. Den metode bruger de fleste
kommuner. Oplgs enten selv saltet i
vand i forholdet 1:4, eller kgb en feerdig-
blandet saltlage. Saltlagen spreder du
pa fortovet, med en vandkande med
spreder.

Nar du bruger en saltlage, er det kun
ngdvendigt at bruge 5-10 gram salt pr.
m?. Den anbefalede masngde for tgrt
salt er ogsa 5-10 gram salt pr. m? men
du kommer meget hurtigt til at bruge
mere, hvis du kaster det ud med handen.

CMA og kaliumformiat
Tgmidler med CMA eller kaliumfor-
miat er svanemaerkede og de mest
miljgvenlige temidler, der findes pa
markedet. De er lige sa effektive som
vejsalt.

CMA og kaliumformiat forhandles
ikke i almindelige butikker eller bygge-
markeder, men de kan kgbes i butikker
pa nettet. Grunden til, at midlerne ikke
forhandles i butikker er ikke, at det
ville veere ulovligt eller at midlerne er
farlige, men skyldes blot, at der ikke har
vaeret gnske om at forhandle produk-
terne.

CMA-tgmidler

CMA star for Calcium Magnesium Acetat
og fremstilles af hvedekorn, derien
geeringsproces bliver ommdannet til eddi-
kesyre (Acetat), som derefter bliver neu-
traliseret med kalk (Calcium). Bade kalk
og magnesium findes naturligt i jorden,
og eddikesyre er let nedbrydeligt. »>

Regler for
glatferebekaempelse

Som grundejer pa privat feellesvej har
du som udgangspunkt fglgende
forpligtelser:

- Fortov og adgangsveje skal veere ryddet
og glatfgrebekaempet mellem kl. 07.00 og
22.00 pa hverdage, og fra kl. 08.00 til 22.00
pa sgn- og helligdage.

- Du skal sikre, at der er sikker adgang for
postbude, skraldemaend, hjemmepleje og
andre med lovlig adgang til din ejendom.
Dette inkluderer stier, indgange, udvendi-
ge trapper samt adgang til postkasse og
affaldsbeholder.

- Ligger dit hus ud til en privat feellesvej, har
du pligt til at rydde og bekaempe glatfgre
pa bade fortovet/stien og kgrebanen ud for
din ejendom, typisk ud til midten af vejen.
Grundejerforeninger kan dog have aftalt en
anden organisering.

- Graenser din ejendom op til en offentlig vej,

har du pligt til at rydde og strg pa fortov eller

sti i forleengelse af din ejendom.

Hvis du ikke lever op til dine forpligtelser,
risikerer du:
- Hvis en person kommer til skade pa et glat

omrade, som du er ansvarlig for, kan du blive

palagt at betale erstatning.
- Kommunen kan udstede bgder for mang-
lende snerydning og glatfgrebekaempelse.
- Kommunen kan ogsa veelge at udfgre det
ngdvendige arbejde og sende dig regnin-
gen, hvis du gentagne gange forsgmmer
dine pligter.
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Kaliumformiat indeholder kalium,
som laver revner i isen og smelter
den nedefra. Pa den made undgar
du, at vand lsegger sig pa overfladen.
Produktet er derfor specielt godt ved
isslag.

Fordele

- Smelter isen mindst lige sa effektivt
som vejsalt.

- Er miljgvenligt og gdelaegger ikke
grundvandet.

- Skader ikke treeer, haekke og andre
planter.

- Giver ikke rust og andre skader pa
biler, cykler, havehegn, beton, fliser
og asfalt. Dog kan enkelte produkter
saette aftegn pa bygningsdele. Se
under ulemper nedenfor.

- Giver ikke gmme hundepoter.

- Seetter ikke grimme rande pa fodtgjet.

- @deleegger ikke gulvet, hvis det slae-
bes ind i huset under fodtgjet.

- Fasimiljgmaerkede udgaver.

- Kan anvendes pa betonkonstruktioner

Ulemper

- Errelativt dyrt.

- Ved kgb af stgrre maengder kan du
veere heldig at fa rabat pa produkter-
ne. Det kan derfor nogle gange betale
sig, hvis du gar sammen med fx dine
naboer om at kgbe stort ind.

- Det kan veere sveert at finde forhand-
lere, der seelger produkterne i maeng-
der til husbehov.

Anvendelse af CMA og kaliumformiat
Tgmidler med CMA og kaliumformiat
er oftest flydende, men enkelte findes
ogsa som granulat. For tgmidler i
flydende form er det lettest at sprgjte
dem pa fortovet med en ukrudtssprgjte
eller lignende, sa tgmidlet bliver fordelt
i et tyndt, jaevnt lag. Det er ikke en god
idé at pgse tgmidlet pa med en vand-
kande, da du sa bruger alt for meget,
og fortovet risikerer at blive glat.

Selvom disse tgmidler er miljgven-
lige, bgr du alligevel ikke bruge mere
end hgjst ngdvendigt.

Urea

Urea kaldes ogsa urinstof, fordi det ud-
skilles som affaldsprodukt i oplgst form
i dyrenes urin. Meget urea bliver dog i
dag fremstillet syntetisk.

Da urea indeholder 46 procent kvael-
stof kan det bruges til at tg is og sne op.
Flere kommuner anvender det, da det
ikke har de samme skadelige effekter
som vejsalt.

Urea skal ligesom salt spredes inden
sneen falder for at veere mest effektivt.

Hvad kan man bruge urea til?
Urea tgrrer ikke pa samme made som
salt hunde og kattes treedepuder ud.

Hvordan skal du anvende urea?

Urea fungerer ikke effektivt som tgmid-
del, nar temperaturen kommmer under
minus 5 grader. Midlet skal spredes,
inden islaget eller snefaldet saetter ind,
sa fglg med i vejrudsigten.

Hvis du skal sprede urea igen, efter at
sneen har lagt sig, skal du fgrst fjerne
sne og sjap fra fortovet med en hard
kost, inden du kan sprede urea igen.

Undga, at midlet hober sig op neer
haekke, traeer eller lignende, da overdo-
sering kan draebe vegetationen.

Kalciumklorid og
magnesiumklorid
Kalciumklorid og magnesiumklorid er
effektive tgmidler. De virker hurtigere
og ved lavere temperaturer end vejsalt
(natriumklorid). Det er dog meget dy-
rere end almindeligt vejsalt og har de
samme skadelige effekter pa planter.

Pa grund af stoffets miljgskadelige
effekter, bgr du overveje at bruge et
svanemaerket tgmiddel eller grus i
stedet.

Fordele

- Skader ikke beton og anden belaegning.

- Erikke sa hardt mod hunde- og kat-
tepoter som vejsalt.

- Skader ikke metal pa biler og cykler i
samme grad som vejsalt.

- Skaner beton og belaegning pa fortove
og fliser.

Ulemper

- Er ikke specielt miljgvenligt, fordi det
tilfgrer naermiljget en unaturligt hgj
maengde kveelstof og naeringssalte.
Det kan fremmme ukrudtsveekst og -
ved ophobning og skade eksempelvis
haekplanter og bede.

- Er mindre effektivt og dyrere end
almindeligt vejsalt.

- Kan efterlade en ubehagelig "stald-
lugt" i skosalerne, hvis det har naet at
omdanne sig tilammoniak.

- Er mildt vandsugende. Seekken skal
derfor opbevares tgrt, og star det i
leengere tid ogsa luftteet.

- Giver skader pa sandsten

Grus

Grus bestar af sma sten, som er blan-
det med sand og jordpartikler. Grus
smelter ikke isen, som vejsalt og andre
tgmidler ggr, men virker i stedet ved at
laegge sig som et skridsikkert lag oven
pa sneen eller isen. Grus er meget an-
vendt i vores nordiske nabolande. P>

Hvordan fjerner du
islag fra fortovet?

Hvis du i flere dage har glemt at skovle
sne vaek fra fortovet, kan der ligge et
meget tykt islag, som kan veere rigtig
svaert at fa bugt med alene ved at bruge
den almindelige sneskraber.

Det er der imidlertid rad for. Du skal bruge lidt
flere kraefter og nogle andre hjzelpemidler,
men er du fast besluttet pa det, skal du nok fa
bugt med isen.

Sadan fjerner du tykt islag
Fjern fgrst den vaerste is med en gammeldags
sneskraber af jern.

Smelt den is, du ikke kan fjerne, med vejsalt
blandet med grus. Saltet smelter isen, og gru-
set skaber friktion, og hjzelper pa den made
med at slibe isen ned. Desuden ggr grus
fortovet mere skridsikkert.

Fjern altid sne fra fortovet sa hurtigt som
muligt, sa det ikke nar at saette sig til is.

Fjern isen med miljgvenlige CMA
Vejsalt er ikke den Igsning, der passer bedst
pa naturen, men der finder ogsa mere miljz-
venlige Igsninger. Du kan fx veelge et tgmiddel
som calcium magnesium acetat (CMA) eller
kalium formiat (KF). Veer dog opmaerksom p3,
at det tgr darligere, og at du skal bruge vae-
sentligt mere end ved brug af salt. Samtidig
er det en Igsning, der dyrere og sveerere at fa
fati, da det sjeeldent kan kgbes i almindelige
byggemarkeder.

Derfor anbefaler Vejdirektoratet ikke denne
Igsning til tykt islag.
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Fordele

- Er billigt.

- Er uskadeligt for miljget.

- Skader ikke treeer, haekke og andre
planter.

- Giver ikke rust og andre skader pa
biler, cykler, havehegn, beton, fliser
og asfalt.

- Giver ikke gmme hundepoter.

. Saetter ikke grimme rande pa fodtgjet.

Ulemper

- Erikke sa effektivt, da det ikke smelter
is og sne. Grus til glatfgrebekaempelse
er derfor normalt blandet med vejsalt.

- Det kraever snelag, hvor gruset kan
laegge sig, for at den tilsigtede ruhed
opnas.

- Flyver eller regner let veek.

- Kanistgrre masngder give proble-
mer, hvis det ender i kloakken. Det
begraensede forbrug hos private
husejere menes dog ikke at give
problemer.

- Skal opbevares tgrt, da det ellers
bliver hardt eller klumper.

- Er ikke miljgmaerket. Grus belaster
ikke i sig selv miljget, men det kan
grusgravning ggre.

Anvendelse af grus
Fgr du strgr gruset ud, skal du fjerne
en del af sneen. For at fa en skridsikker
overflade kan det veere ngdvendigt at
strg grus flere gange. Men det kraever
lidt sne, hvor gruset kan ligge sig fast.
Grus, der er beregnet til glatfgrebe-
kaempelse, er normalt blandet med
vejsalt for at virke mere effektivt. Brug sa
lidt af denne type grus som muligt, da

saltet er giftigt for din haek og dine traeer.

Hvad gor din
grundejerforening?

Det er

vaerd at undersgge hvad din

egen grundejerforening ggr i forhold
til glatfgrebekaempelse.

- Erder

en feelles snerydningsordning,

der Igser nogle af opgaverne?

- Erder

seerlige anbefalinger for anven-

delsen af for eksempel salt eller grus?

- Bliver

der indkgbt salt til feelles brug

Kalksalpeter

Kalksalpeter er en type kveelstofggd-
ning til haven, der er fremstillet ved at
blande salpetersyre og kalk.

Det har stort set samme tgegen-
skaber som urea. Det bgr opbevares
tgrt og helst i en lukket beholder, fx i
en spand med teetsluttende lag eller i
en teet saek. Kalksalpeter kaldes ogsa
kalciumnitrat eller norgesalpeter.

Fordele

- Indeholder "kun" 15 procent kvaelstof
modsat fx ureas 46 procent.

- Er billigere end urea.

Ulemper

- Er et kunstigt produkt, som kan
forrykke PH-balancenijorden og
medfgre naeringsmangel.

- Kan svide havens beplantninger og
haekke, hvis det overdoseres.

- Er hardt ved haenderne. Brug derfor
handsker eller en lille skovl.

Anvendelse af kalksalpeter

Du skal sprede kalksalpeter inden islag
eller snefald. Ved efterfglgende snefald
skal du fjerne sne og sjap fra forto-

vet med en hard kost, for du spreder
en ny omgang kalksalpeter. Midlet
skal spredes grundigt, sa du undgar
ophobninger naer planter og traeer. En
overdosering kan svide bl.a. planter og
graes og draebe vegetationen.

Aske
Nogle anvender ogsa aske som t@-
middel. Der er dog ikke klarhed om,
hvorvidt denne praksis er lovlig. Under
alle omstaendigheder er det en god idé
kun at anvende aske som ngdlgsning.

| frostvejr kan aske fa isen til at forsvin-
de, nar du strgr et tyndt lag de gnskede
steder. Der sker en fordampning, uden
at sneen smelter fgrst. Processen kaldes

sublimation. Ligesom grus kan aske
ogsa fungere som friktionsmiddel, sa
man ikke falder pa det glatte underlag.

Fordele

- Er et naturligt produkt.

- Er gratis bortset fra det breende, som
har skabt asken.

Ulemper

- Sviner temmelig meget.

- Kan indeholde stoffer, som skader
omgivelserne. Bl.a. indeholder aske
meget kalk og ofte ogsa tungmetaller.

- Kan i stgrre maengder give ubalance
i jordbundens PH-veerdi og i sidste
ende ga ud over havens beplantning -
iseer traeer, som er falsomme over for
skift i jordbundens PH-veerdier.

- Aske sviner pa forbipasserendes buk-
ser og fodtgj.

Hvordan anvendes aske?

Du kan anvende aske fra bresendeov-
nen, grillen eller pejsen. Du ma aldrig
braende - og naturligvis heller ikke
udsprede asken fra — malet, lakeret,
limet eller impraegneret tree, tryksa-
ger, maelkekartoner, pap eller plast.
Primaert fordi asken ofte indeholder
miljg- og sundhedsskadelige stoffer
som fx dioxin og tungmetaller.

Det kan vaere sveert at fa aske til at
ligge fast pa sneen eller pa ren is, sa
her skal ofte suppleres med et andet
tgmiddel. Fgrst strgr du tgmidlet og
derefter asken ovenpa. Asken kan evt.
suppleres med savsmuld. ll

Artiklen er bragt med tilladelse fra
Bolius som er et ikke-kommercielt,
videncenter, ejet af Realdania, der
hverken saelger produkter eller tjenester.

Videncentret

Bolius

eller opstillet grus centrale steder i for-
eningen til fri benyttelse for de enkelte
grundejere?

Men husk; at selv om der ggres en feelles
indsats pa din vej, sa er det i den sidste
ende dit eget ansvar, at der ryddet for sne
og is pa bade fortovet og karebanen ud for
din ejendom, typisk ud til midten af vejen.




Poul Erik Bech

Fa de bedste muligheder

for et godt boligsalg!

Overvejer du at selge din bolig i 2025, sa tag en snak med din lokale EDC maegler. Vi kender
vores lokalomrade godt, bade nar det geelder prisudvikling og lokale tendenser. Vi er eksperter i
at selge boliger, og vi arbejder altid for at hjeelpe dig trygt gennem dit boligsalg.

Kebere fra hele Danmark

EDC Poul Erik Bech er landets starste ejiendomsmaeglervirksomhed med over 80 butikker i hele
landet. Med Danmarks sterste kaberkartotek har vi adgang til flest potentielle kabere - ogsa dem,
der skal findes uden for vores lokalomrade. Maske har vi allerede kaberen til din bolig!

Kontakt os for en af din bolig

Vanlgse Valby/Sydhavnen Branshgj Sundbyvester Plads Osterbro/Nordhavn  Narrebro/Nordvest
Jernbane Allé 77 Alholmvej 1 Frederikssundsvej 211 Sundbyvester Plads 2~ Ndr. Frihavnsgade 41  Ngrrebrogade 230
TIf.: 38 74 22 80 TIf.: 36 14 12 00 TIf.: 38 60 62 11 TIf.: 32 5500 01 TIf.: 3525 33 88 TIf.: 3584 08 11



Opkraevning af grundskyld for
feellesarealer lurerom hjgrnet

Mange af de grundejerforeninger, som i 2025 for fgrste gang skal betale
grundskyld af deres feellesarealer, har ikke faet en regning. De far
nemlig tidligst en vurdering af deres jord til naeste ar. Det vil fgre til
efteropkraevning hos maske tusindvis af foreninger.

AF JESPER BUCH - PARTNER, STATSAUTORISERET. REVISOR - BDO DANMARK

rundejerforeninger skal betale

G grundskyld af deres feellesarealer,
som Vurderingsstyrelsen veerdiansaet-
ter til 1/10 af kvadratmeterprisen
for grunde til parcel- og raek-
kehuse. Det geelder, uanset
om grundejerforeningerne *,-,
har overtaget feellesarealer-
ne for nul kroner, og uanset
om disse bestar af graesplze-
ner og legepladser eller af fx
stgjvolde, regnvandsbassiner
og/eller sger. Kun veje undtages fra
grundveerdien. Det har Folketinget
bestemt, jf. ministersvar som kan ses
her: https://www.ft.dk/samling/20231/
almdel/SAU/spm/19/index.htm

Praksis for vurdering af feellesarealer
var tidligere meget uens. Det bety-
der, at nogle foreninger — formentlig
relativt f — har veeret vant til at betale
grundskyld. Disse foreninger vil kunne
se en forelgbig vurdering af deres

Ingen grundskyld
pa vejmatrikler

Skatteministeren har i et svar til
Skatteudvalget fra 6. november
2023 bekraeftet, at matrikler, deri
tingbogen er registreret som vej,
fortsat vil blive vurderet til O kroner
i overensstemmelse med tidligere
praksis.

b

faellesarealer pa vurderingsportalen.dk,

ligesom de normalt vil have modtaget

en grundskyldsopkraevning for 2025,

hvoraf fgrste rate skal betales den
1. maj 2025.

Betaling for flere ar pa

engang

For andre er det en ny ting.

De foreninger, hvis feellesare-

aler hidtil har vaeret vurderet

til O kr., skal betale grundskyld
fra og med 2025, og det skal ske pa ba-
sis af den endelige 2023-vurdering fra

CVR-registrering
Grundejerforeninger, der ejer feel-
lesarealer skal have et CVR-num-
mer af hensyn til opkraevningen

af grundskyld, og feellesarealerne
skal veere registreret i tingbogen
med CVR-nummeret. Det mangler
en del foreninger formentlig at

fa gjort.

Lokalitet Areal ex veje
Midtfyn 14143 m2
Nordsjeelland 5.881m2
Horsens-omradet 144.035 m2
Roskilde-omradet ~ 50.300 m2

Vurderingsstyrelsen. Denne vurdering
udsendes imidlertid fgrst i 2026 eller
2027. Fgrst nar vurderingen er klar, sen-
des der grundskyldsopkraevninger ud
til foreningerne. Bliver det fgrst i 2027,
hvilket vi anser for mest sandsynligt,
kommer foreningerne dermed til at
betale grundskyld for tre ar i et og sam-
me regnskabsar. Der vil dog ikke blive
opkraevet morarenter tilbage til 2025.

Stigningsbegraensning

Som udgangspunkt beregnes grund-
skylden som den lokale grundskyldspro-
mille ganget med 80 % af grundveerdien.
Der er dog loft over, hvor meget grund-
skylden kan stige fra ar til ar.

For feellesarealer, der tidligere har
vaeret vurderet til O kr., vil grundskylden
i 2025 blive beregnet som 4,75 % af den
fulde grundskyld. Derfor vil grund-
skylden i fgrste omgang se meget
beskeden ud og maske kun udggre
nogle fa tusinde kroner. For hvert af
de efterfglgende ar vil grundskylden
imidlertid stige med et tilsvarende
belgb. Det maksimale stigningsbelgb
pavirkes dog, hvis vurderingen og/
eller grundskyldspromillen aendres.
Den fulde grundskyld kommmer i disse
tilfeelde fgrst til syne i ar 2047, hvor
den nok i mange tilfaelde vil udggre et
ikke ubetydeligt belgb pr. medlem. Til
den tid vil de fleste af de nuvaerende
medlemmer dog nok have solgt deres
hus, og naeppe nogen vil kunne huske,
hvordan det startede.

Forkerte vurderinger

Nogle af de grundejerforeninger, som
rent faktisk har modtaget en forelgbig
vurdering af deres feellesarealer, har
oplevet, at disse har veeret meget hgje.
Vi har forelgbig bistaet fire foreninger
med at fa aendret deres vurdering, hvil-
ket har fgrt til markante nedsaettelser.
Se eksempler i skemaet herunder.

De sendrede vurderinger svarer til en
kvadratmeterpris mellem 22 kr. og 137
kr., hvilket efter vores vurdering vil veere
det spaend, som de fleste grundejerfor-
eningers faellesarealer vil blive vurderet
inden for. Vi rader derfor alle grund-
ejerforeninger, der har modtaget en
vurdering, til at tjekke, at denne passer
nogenlunde med dette niveau.ll

Vurdering fgr Vurdering efter

13,7 mio. kr. 309.000 kr.
371 mio. kr. 735.000 kr.
120,1 mio. kr. 5.525.000 kr.
197,2 mio. kr. 6.884.000 kr.
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TRYGHED

Hvordan vil du bryde ind

Idin egen bolig?

Tag tyvens briller pa, og ga en tur rundt om din bolig. Sa vil du hurtigt
opdage, hvor de svage punkter er, som med fordel kan sikres bedre. Det
er ét af de rad, som Bo trygt-eksperterne - et uvildigt korps af specialister
- deler ud af, nar de gratis besgger grundejerforeninger i hele landet for
at fortaelle om indbrudssikring af boligen samt Nabohjzelp.

Jeres grundejerforening kan ogsa fa besagg!

AF CHRISTIAN N@RR - DOKUMENTARIST - TRYGHEDSGRUPPEN // TRYGFONDEN

et er ubehageligt at vende hjem
Dtil et gennemrodet hus. Selvom
antallet af indbrud er faldet i de senere
ar, er der stadig mange, som oplever
indbrud. | de fgrste ni maneder af 2025
er der fx anmeldt 10.106 indbrud i privat
beboelse.

Siden 2018 har Bo trygt arbejdet pa at
reducere antallet af indbrud, bl.a. ved
at udbrede viden om indbrudssikring
og radgive beboere i bade ejer-, andels-
og lejeboliger.

—Vores hjem skal veere et sted, hvor
vi fgler os trygge. Og jo leengere tid det

Bo trygt!

Bo trygt! arbejder for at seenke an-
tallet af indbrud og gge trygheden

i danske hjem. Bag indsatsen star
TrygFonden og Foreningen Realda-
nia sammen med Videncentret
Bolius og Det Kriminalpraeventive
Rad. Lees meget mere pa
www.botrygt.dk

tager at bryde ind, jo st@grre er chancen
for, at tyven opgiver, siger Jgrn Juhl
Nielsen, der er tidligere politibetjent og
en del af Bo trygt-korpset.

Tjek dgre og vinduer

Et Bo trygt-oplaeg varer omkring en
time og giver bade et indblik i ind-
brudssituationen i neeromradet og
praktiske anbefalinger til, hvordan man
styrker sin bolig.

— En del bliver overraskede over, hvor
let det kan veere at bryde ind i deres
bolig. Ofte kan sma opgraderinger ggre
det langt sveerere for tyvene, fx udskift-
ning af lasen, montering af hasper pa
vinduerne samt sikkerhedsskruer pa
vinduernes glaslisterne, forteeller Jgrn
Juhl Nielsen, og tilfgjer:

- Og husk ogsa en las pa havedgren,
da tyven ofte bruger den som flugtvej.

Ud over sikring af dgre og vinduer
anbefaler Jgrn ogsa andre tiltag, fx
automatisk udendgrs belysning og en
have uden gode gemmesteder.

Ggr det svaert for tyven
Indbrudssikring handler om, at tyven
helt opgiver kvarteret — og ikke kun
den enkelte bolig. Derfor er aktiv
Nabohjeelp ogsa vigtig.

- Hold gje med hinandens hjem, og
sgrg for livi omradet. Tyve bryder sig
ikke om at blive bemaerket, s hvis det
er tydeligt, at naboerne fglger med i,
hvem der faerdes i omradet, veelger de
typisk stedet fra. Hils derfor pa alle, du
mgder pa vejen — hvis det skulle veere
en indbrudstyv pa udkig, sa vil han eller
hun sandsynligvis fgle sig opdaget pa
forhand og forsvinde igen, siger Jgrn
Juhl Nielsen.

Fa et gratis oplaeg
Grundejerforeninger, der kan stille
med mindst 10 deltagere, kan bestille
et Bo trygt-opleeg. Lees mere pa:
www.botrygt.dk/korps ll




NYT FRAGRUNDEJEREN.DK

Repraesentantskabsmgde

REFERAT

Grundejeren.dk repraesentantskabsmgde den 23. oktober 2025

1. Valg af dirigent
Michel Steen-Hansen/ Sgndervang GF

Dirigenten konstaterede at repraesentantskabsmgdet er indkaldt rettidigt

2. Bestyrelsens beretning
Beretningen er udsendt sammen med indkaldelse.

Formanden gennemgik beretningen for det forlgbne ar og besvarede

spergsmal og kommentarer fra repraesentanterne
Beretningen godkendt

3. Regnskab for 2024

Regnskabet er udsendt sammen med indkaldelse.

Kassereren gennemgik regnskabet og besvarede spgrgsmal og
kommentarer fra repraesentanterne

Regnskabet godkendt.

4. Indkomne forslag
Ingen forslag modtaget

5. Budget og kontingent for 2026

Budget og budgetforslag er udsendt sammen med indkaldelse.
Kassereren gennemgik budget og prognose for 2025

Budget og kontingentfastsaettelse godkendt.

6. Valg

Formand

- Michael Rinder, bestyrelsesmedlem (opstiller)
Valgt

Bestyrelsesmedlemmer

- Jgrgen Tetzner, bestyrelsesmedlem (genopstiller)

- Poul Hounsgard, bestyrelsessuppleant (opstiller)

- Birger Wilhelmsen, Vanlgse Forsgarden GF (opstiller)
Valgt

Bestyrelsessuppleanter

- Gurbakhsh Singh Sanotra (genopstiller)
-Jacob Gorm Larsen (opstiller)

Valgt

Revisor
—Jens Kolind (genopstiller)
Valgt

Revisorsuppleant
—Ib Wilhelmsen (genopstiller)
Valgt

7. Eventuelt
Michael Rinder takkede den afgaende formand for sit virke som
formand i mere end seks ar

REPRASENTANTSKABSM@DE 2025

Som det fremgar af referatet fra arets
repraesentantskabsmgde er der valgt ny
formand og indvalgt nye medlemmer i
bestyrelsen i Grundejeren.dk.

NY FORMAND

Michael Rinder er valgt som ny formand i
Grundejeren.dk. Michael har i en arraekke
vaeret et trofast medlem af vores bestyrelse.
Han har blandt andet gjort en maerkbar
indsats i forhold til etablering og udvikling
af vores samarbejde med Kgbenhavns
Kommune. Michael repraesenterer Vigerslev
Haveforstad. Han bor i Valby og arbejder i
det daglige som gkonomichef hos Dansk
Selskab for Patientsikkerhed

NYE | BESTYRELSEN

Poul Hounsgard er tilbage i bestyrelsen
efter en periode som bestyrelsessuppleant.
Poul er blandt andet formidler af vores HDI
kollektiv ledelses- og bestyrelsesansvarsfor-
sikring samt erhvervsansvars-

og underslaebsforsikring
til medlemmerne af
Grundejeren.dk. Han re-
praesenterer Grundejer-
foreningen Sundbyvang
og bor pa Amager. Han
er beskaeftiget som
IT-konsulent hos PHO
Computer.

Birger Wilhelmsen er

nyeste medlem af bestyrelsen

og repraesenterer Vanlgse Forsgarden

Grundejerforening. Birger

bor i Vanlgse. Birger er

0gsa Senior Director,
Head of Platforms &
Operations i youSee
TV & Music.
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grundejeren.dk

FALLESFORENINGEN AF GRUNDEJERFORENINGER | KBBENHAVN

Medlemsservice

Sekretariat

Michael Rinder udggr sekretaria-
tet i Grundejeren.dk. Sekretaria-
tet tager imod alle henvendelser
der sendes til denne e-mail:
sekretariat@grundejeren.dk

Juridisk radgivning

Morten Mark @stergaard er vores
advokat som medlemmer af
Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
advokatens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
advokatradgivning

Revisorradgivning

- ’_':;“T‘ il Lars Rasmussen er vores revisor
8 som medlemmer af

Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
revisorens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
revisorradgivning

Forsikringsradgivning

Poul Hounsgaard formidler HDI
kollektiv ledelses- og bestyrelses-
ansvarsforsikring samt erhvervs-
ansvars- og underslaebsforsik-
ring til medlemmer af
Grundejeren.dk.

Du kan fa flere oplysninger her:
forsikring@grundejeren.dk

Vej og -fortovsradgivning

Christa Engell giver gratis radgi-
ving om vej- og fortovsprojekter
til medlemmer af Grundejeren.dk.
Du kan fa flere oplysninger her:
https://www.grundejeren.dk/
vejogfortov

BEMZRK

Radgivererne der er tilknyttet
Grundejeren.dk kan give vores medlem-
mer op til 15 minutters gratis radgivning.
Grundejeren.dk tager dog intet ansvar
for radgivning og evt. efterfelgende
samarbejde mellem radgiverne og

din forening. Du skal logge ind som
medlem pa www.grundejeren.dk for at
fa adgang til radgiverne.

Bestyrelsen

FORMAND

Michael Rinder
Vigerslev Haveforstad
mr@grundejeren.dk

NZAESTFORMAND
Jgrgen Vinding
Vanlgse Ny Villakvarter
jv@grundejeren.dk

KASSERER

Jens Balslev
Brgnshgjgaards Haveby
kasserer@grundejeren.dk

SEKRETZAR

Poul Hounsgaard
Sundbyvang
forsikring@grundejeren.dk

BESTYRELSESMEDLEMMER
Hanne Skovsgaard
Forfatterkvarteret
hs@grundejeren.dk

Jgrgen Tetzschner
Brgnshgjgaards Haveby
jt@grundejeren.dk

Birger Wilkelmsen
G/F Fossgaarden
bw@grundejeren.dk

SUPPLEANTER

Jacob Gorm Larsen
Nordre Hanssted

Gurbakhsh Singh Sanotra
Brgnshgj Preestegard
gss@grundejeren.dk

Sponsorer

Tak til vores sponsorer og
annoncgrer:

- PKP Regnvandsteknik

- TrygFonden

- EDC

- Q-park

- BuusMark Advokatfirma

- Ri Statsaut.
Revisionsaktieselskab

- Rgper entreperprise

Medlemsforeninger

2100 @sterbro

Ny Ryvang Vejlaug
Solvaenget Ejerlauget
Strandpromenadekvarterets
Grundejerlaug
Svaneveengets Ejerlaug

2300S

Fredenshgj GF
Godthaab GF

Mgllely GF

Odin GF

Strandengen GF
Sundbyvang GF

Ulrik Birchs Allé Vejlaug
Valhal GF

Vestre Solvang GF

2400 NV
Dortheavejs Vejlaug
Emdrupvang Vejlag
Enebzervej NV GF
Utterslevhgj GF
Vejlauget Mit Hjem

2500 Valby

Ankeret GF

Ejerlauget Caeciliavej 14-56
Forfatterkvarteret GF
Frilands Allé Vejlaug

Gl. @stengaard GF
Grgnnehave GF
Helboveenge GF
Hestehaven GF

Hgjmark GF

Hgjvang GF
Klgverbladet GF

Lyset GF

Nordre Hanssted GF

Ny @stengaard Villaby GF
Nybovej GF

Strandlyst GF

Sgholm GF

Sgholm Parkby GF
Sgndervang GF

Sgndre Hanssted GF
Trekantens Vejlaug
Ulriksdal GF

Valby Nye Villakvarter
Valby og Omegns
Byggeforening

Ved Daemningen GF
Vigerslev Haveforstad GF

2700 Brgnshgj
Boeslunde GF

Brgnshgj Kirkevejs Vejlaug
Br@gnshgj Parcelforening
Brgnshgj Preestegards GF
Brgnshgj Praestegaardsg GF
Brgnshgjgaards Haveby GF
Danas Park GF
Enighedens Vejlaug
Frederikssundsvej 333
Godthaab PF

Havebyen Praestevangen
Holcks Plads GF

Husum Haveby GF
Husum Ny Haveby
Husumgaards Villakvarter
Habets Allé Vejlaug m.fl.
Kirkemosen Brgnshgj GF
Lille Husum GF

Quinto GF

Slotsfruens Veenge GF
Solhgj GF

Vejforeningen af 11/6 1957

2720 Vanlgse

Bakkealles GF

Bakkedal GF

Damhussgen GF
Fossgarden GF
Frederiksgards Allé Vejlaug
Grgnvangen GF
Hasselveengets Ejerlaug
Hastruplund Vejejerlaug
Holmestien Villaerne GF
Katrinedal GF

Kildedens Haveby GF
Kirkestiens Villakvarter GF
Kaeragervej GF
Langkaervej/Ledagersti GF
Lgvholmens Vejlaug
Morsgvej af 1945 GF

Ofea Plads GF
Slotsherrens Bro GF
Slotsherrens Veenge GF
Slotsherrensvaenge GF
Sggaard GF

Sggarden GF
Thorupgardens Haveby GF
Toftgjevejs Vejlaug
Tornestykkets Vejlaug
Vanlgse Haveby GF
Vanlgse Ny Villakvarter GF
Vanlgse Stationsby GF
Vanlgsehgj's Vejlag
Vejlauget matr. nr 2215-2242
Aabakken GF
Abjergvejens Reekkehuse GF



